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Ziel der Einfihrung des Energiepasses ist es,
die Quadlitat von Wohngebduden im GrofB-
herzogtum im Bezug auf Wérmeschutz und
Anlagentechnik signifikant zu steigern. Nicht
zuletzt entfallen im Schnitt mehr als 40% des
Energiebedarfs eines Landes und der damit ver-
bundenen CO%Emissionen auf Heizung und
Liftung von Wohngebéuden. Zur Reduzierung
der schadlichen CO%Emissionen (Treibhausef-
fek) konnen sowohl Verbrauchsreduzierun-
gen wie auch die konfinuierliche Umstellung
auf natiirliche und erneuerbare Energietrager
(Sonnenenergie, Erdwdrme, nachwachsende
Rohstoffe, efc.) beitragen. Diese Zielsetzungen
erklaren im Prinzip auch den Aufbau des auf
den ersten Blick vielleicht etwas verwirrenden,
finfseitigen Energiepasses.

ENERGIEPASS RICHTIG LESEN

Im Vergleich zu einem Kihlschrank oder einer
Glishbime lasst sich die zukunfisweisende Ziel
setzung fiir bessere Energieeffizienz von Ge-
bauden nicht auf ein einzelnes Merkmal oder
Kenngréfe beschréinken. Beim Energiepass
wird zunéichst der akiuelle Bestand des Ge-
béudes beurteilt. Dabei werden alle Fléchen,
Uber die Warmeenergie an die Umgebung
verloren gehen kann (Dach, Winde, Boden)
sowie Flcichen, ber die auch Wérmeenergie
aus der Umgebung gewonnen werden kann
(Fenster, Fenstertiiren) im Detail untersucht und
beurteilt. Daraus berechnet sich der jéhrliche
Heizwdrmebedarf, der dann in Bezug zu der
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= ENERGIEPASS

die Zeit drangt

A DEM 1. JANUAR 2010 isT Es SOWET. DEr GEBAUDEENERGIEPASS WIRD OBLIGATORISCH BEIM VERKAUF ODER DER
VERMIETUNG VON WOHNEIGENTUM. DABE! IST DER EIGENTUMER (VERKAUFER/ VERMIETER) VERANTWORTLICH FUR DIE BEAUF-
TRAGUNG UND BEREITSTELLUNG DES ENERGIEPASSES. DIESE ZWEITE STUFE IN DER LANDESWEITEN EINFUHRUNG DES ENER-
GIEPASSES FOLGT DAMIT GENAU ZWEI JAHRE AUF DIE ERSTE STUFE, BEI DER DER ENERGIEPASS TEIL DER ERFORDERLICHEN
DOKUMENTATIONEN UND NACHWEISE FUR BAUGENEHMIGUNGEN WURDE. DA DIE ZWEITE STUFE NUN ABER EINE WEIT
GROSSERE ANZAHL VON PERSONEN BETRIFFT, DIE NICHT UNBEDINGT TAGTAGLCH MIT FRAGEN zU WARMESCHUTZ UND
ANLAGENTECHNIK UND DEN DAMIT VERBUNDENEN REGELUNGEN UND VORSCHRIFTEN KONFRONTIERT SIND, LOHNT ES SICH
AN DIESER STELLE, DIE WICHTIGSTEN ASPEKTE NOCHMALS ZU BELEUCHTEN.

Quadratmeterzahl der beheizten Wohnfléche
gesetzt wird. AnschlieBend wird die Qualitét
der Anlagentechnik beurteilt, die diesen erfor-
derlichen Heizwdrmebedarf bereitstellen muss.
Dabei schneiden moderne, umweltfreundliche
Heizungsanlagen, z. B. mit Solarenergie fur
Heizungsunterstitzung, Pelletkessel und der-
gleichen deutlich besser ab als veraltete Heiz-
kessel mit schlechter Regelung und Effizienz,
die zudem noch vollstiindig auf fossile Ener-
gietréiger wie Gas, Ol oder Kohle setzen (vgl.
Guide IMMOBILER, Nr.93). Die so ermittelten
Kennwerte fiir den Heizwdrmebedarf und den
Primérenergiebedarf sind auf der ersten Seite
des Energiepasses in Klassen von A (beste)
bis | (schlechteste) einfach und gut erkennbar
dargestellt. Auf den Seiten 2 und 3 des Ener-
giepasses sind diese Kennwerte nochmals und
mit etwas mehr Detail erléutert.
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Energieeffizienzklasse

Bild 1: Effizienzklassen auf Seite 1 des Energiepasses.

Die Bedarfs-Kennwerte von Seite 1 bis 3 er-
geben sich allein aus der Qualitat des Ge-
baudes und der installierten Heiztechnik.
Sie werden auf Seite 4 des Energiepasses
mit den tatsdchlichen Verbrauchswerten
verglichen. Abweichungen zwischen dem
berechneten Bedarf und dem tatsdchli-
chen Verbrauch kénnen eine Vielzahl von
Ursachen haben, angefangen von &ufle-
ren Einflissen wie besonders milde oder
besonders kalte Winter bis zur individu-
ellen Thermostateinstellung und Regelung
der Heizung. ErfahrungsgemaB liegen die
tatsachlichen Verbrauchswerte meist unter
den bedarfsorientiert bestimmten Werten.
Dies trifft besonders auf Gebdude zu, die
einen vergleichsweise schlechten Wérme-
schutz aufweisen. Oft werden hier auch
nicht alle RGume so stark beheizt, wie es in
der Bedarfsrechnung angenommen wird.
Der Energieberater kann hier im Einzelfall
gut helfen, die Abweichungen zwischen
Bedarf und tatséchlichem Verbrauch zu in-
terpretieren und gegebenenfalls Vorschlé-
ge fiir effizientere Bedienung von Heizung
und Liftung machen.
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Bild 2: Bedarf im Vergleich zu Verbrauch auf Seite 4 des Energiepasses.

Auf der fiinften Seite des Energiepasses
werden konkrete Vorschlége zur Verbesse-
rung des Warmeschutzes und der Anlagen-
technik dokumentiert. Der Wohneigentimer
erhalt hier einen direkten Uberblick dari-
ber, wie viel Energiekosten sich durch ein-
zelne VerbesserungsmafBnahmen oder eine
Kombination von MaBnahmen einsparen
lassen. Gleichzeitig ist ersichtlich, wie die
gegenwadrtigen  Energieeffizienzklassen
durch die Umsetzung der Maf3nahmen ver-
bessert werden kénnen.
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Bild 3: Verbesserungsméglichkeiten auf Seite 5 des Energiepasses.

In der Summe beantwortet der Energiepass
damit die wesentlichen Fragen zur aktuel-
len Qualitit des Gebdudes, dem tatséchli-
chen Energieverbrauch und der zukunftsge-
richteten Verbesserungsméglichkeiten des
Gebdudebestands. Was die Qualitét der
Aussagen im Energiepass betrifft, so kann
der Gebdudeeigentimer selbst auch einen
guten Beitrag leisten, indem er detaillierte

Baupldne und soweit verfiigbar Spezifika-
tion des Gebdudes (cahier des charges)
oder Informationen iiber nachtraglich aus-
gefihrte Umbauten oder Verbesserungen
bereithalt. Sind genannte Informationen
nicht oder nur liickenhaft vorhanden, was
nicht selten der Fall ist, so kommt vor allem
die Erfahrung des Energieberaters zum Tra-
gen, der den Baubestand vor Ort entspre-
chend beurteilen und einordnen muss. Die
Datenerfassung vor Ort sollte idealerweise
auch dazu genutzt werden, mégliche Ver-
besserungsmafBBnahmen mit den Eigenti-
mern oder der Gebdudeverwaltung schon
im Vorfeld zu diskutieren.

ZEITNAHE UMSETZUNG SPART BARES GELD

Eine der am hdufigsten gestellfen Fragen ist, ob
vorgeschlagene Verbesserungen oder die Ein-
stufung des Gebdudes in eine vergleichsweise
schlechte Effizienzklasse nun eine Sanierung
zwingend erforderlich machen. Die Antwort hie-
rauf ist ein klares Nein’. Der Energiepass bietet
lediglich die Anregung dazu, Verbesserungen
durchzufiihren, die zu einer Energiekostenre-
duzierung filhren und den Wert der Immobilie
auch durch eine verbesserte Energieeffizienz-
klasse nachhaltig steigern. Natiirlich gilt, dass
je zeitnaher die Verbesserungen durchgefihrt
werden, desto friher kénnen Eigentimer oder
Mieter von der Energiekosteneinsparung pro-
fitieren. Hinzu kommen eine grofle Zahl von
finanziellen Anreizen seifens des Umweltminis-
teriums und vieler Gemeinden, die umwelige-
rechtes Bauen und Renovieren fordern.

Bild 4: Energieeffizienz ist Verkaufsargument.

Das Angebot an Wohngebéuden und Eigen-
tumswohnungen, die in Luxembourg zur Ver-
miefung oder zum Verkauf stehen, befindet sich
derzeit auf einem historischen Hochststand.
Gleichzeitig sind die Preise fir Energiefréger

wie Rohdl in den letzen Wochen und in Er-
wartung einer konjunkturellen Verbesserung
wieder deutlich gesfiegen. Die Einsichten und
die Transparenz, die der Energiepass dabei
fir den potenziellen Kéufer oder Mieter von
Wohneigentum schafft, kann sicherlich auch
als Verkaufsargument gesehen werden. Es ist
davon auszugehen, dass im Rahmen des Auf-
schwungs eine Vielzahl von Immobilien den
Eigentiimer oder Miefer wechseln werden und
der Bedarf an Energiepdssen entsprechend
steigt. Um jedoch Engpéisse in der Bereitstellung
von Energiepdssen zu vermeiden, sind Verkdu-
fer und Vermiefer dringend angehalten, diese
rechtzeifig in Aufirag zu geben, um notarielle
Beurkundungen von Immobilienverkéufen und/
oder neue Mietvertréige nicht noch in letzter Mi-
nute aufzuhalten.

Die Zeit dréingt damit im Bezug auf den 1. Jo-
nuar 2010, aber noch mehr im Hinblick auf ein
Umlenken zu umweligerechterem Bauen und
Renovieren, welches durch den Energiepass in
Gang gesetzt werden kann.
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